
商
品
を
勧
め
な
い
コ
ン
サ
ル
で
成
功
す
る

執筆者

　　賃貸管理　　

悩
み
を
可
視
化

改
善
策
を
提
案

満
室
に
す
る
前
に

財
産
状
況
を
把
握

損
益
と
収
支
鑑
み

対
策
を
判
断
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不
動
産
オ
ー
ナ
ー
が
資
産

形
成
の
相
談
を
す
る
の
は
、

不
動
産
会
社
よ
り
も
む
し

ろ
、
税
理
士
や
司
法
書
士
と

い
っ
た
士
業
、
あ
る
い
は
銀

行
な
ど
の
金
融
機
関
で
す
。

そ
の
ほ
う
が
心
理
的
に
安
心

で
き
る
か
ら
だ
と
思
わ
れ
ま

す
が
、
私
は
、
士
業
や
金
融

機
関
の
知
識
だ
け
で
は
、
不

動
産
オ
ー
ナ
ー
が
抱
え
る
資

産
の
悩
み
は
解
決
で
き
な
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

　
そ
の
理
由
は
後
述
し
ま
す

が
、
そ
の
前
に
、
私
が
取
り

組
ん
で
い
る
業
務
を
ご
紹
介

い
た
し
ま
す
。私
の
業
務
は
、

不
動
産
を
活
用
し
た
資
産
形

成
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
。
依

頼
の
多
く
は
、
銀
行
や
士
業

の
方
か
ら
の
ご
紹
介
で
す
。

そ
れ
は
、
特
定
の
商
品
に
基

づ
い
た
提
案
を
し
な
い
か
ら

で
す
。
オ
ー
ナ
ー
の
相
談
内

容
に
よ
っ
て
、不
動
産
管
理
、

不
動
産
売
買
、
ア
パ
ー
ト
建

築
、
ロ
ー
ン
の
借
り
換
え
な

ど
、
い
く
つ
も
の
商
品
か
ら

ベ
ス
ト
な
も
の
を
ご
提
案
し

て
い
ま
す
。
商
品
に
ひ
も
づ

か
な
い
自
由
な
提
案
が
強
み

と
言
え
ま
す
。
私
が
コ
ン
サ

ル
の
中
で
主
に
ご
提
案
し
て

い
る
の
は
、
不
動
産
を
活
用

し
た
資
産
形
成
で
す
。
そ
れ

が
最
も
高
い
効
果
を
生
み
出

せ
る
か
ら
で
す
。
し
か
し
、

最
初
か
ら
「
建
物
を
建
て
ま

し
ょ
う
」
「
物
件
を
売
却
し

ま
し
ょ
う
」
で
は
、
オ
ー
ナ

ー
の
心
は
開
く
ど
こ
ろ
か
、

逆
に
か
た
く
な
に
な
っ
て
し

ま
い
ま
す
。

　
で
は
、
こ
の
心
の
壁
を
ど

う
取
り
払
う
べ
き
か
。
ず
ば

り
、
商
品
を
勧
め
な
い
こ
と

で
す
。
商
品
あ
り
き
で
は
な

く
、
オ
ー
ナ
ー
の
悩
み
を

「
見
え
る
化
」
し
、
改
善
策

の
一
つ
と
し
て
商
品
を
提
案

す
る
と
い
う
プ
ロ
セ
ス
が
大

切
な
の
で
す
。
具
体
的
な
ポ

イ
ン
ト
を
ご
説
明
し
ま
す
。

（
１
）
財
産
の
全
体
像
に
目

を
向
け
る

　
賃
貸
経
営
で
よ
く
あ
る
誤

解
が
「
空
室
さ
え
埋
め
れ
ば

問
題
な
い
」
と
い
う
考
え
方

で
す
。
と
こ
ろ
が
昨
今
、
満

室
に
し
て
も
ロ
ー
ン
な
ど
の

返
済
が
厳
し
く
、
や
む
を
得

ず
物
件
を
売
却
さ
れ
る
ケ
ー

ス
が
増
え
て
い
ま
す
。
も
ち

ろ
ん
満
室
に
す
る
こ
と
は
大

切
で
す
。
た
だ
、
そ
れ
よ
り

も
ま
ず
や
ら
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
の
が
、
オ
ー
ナ
ー
の
財

産
診
断
、
つ
ま
り
キ
ャ
ッ
シ

ュ
フ
ロ
ー（
以
下「
Ｃ
Ｆ
」）

の
把
握
、
相
続
税
の
試
算
、

Ｒ
Ｏ
Ａ
分
析
で
す
。
仮
に
オ

ー
ナ
ー
が
思
い
描
い
て
い
る

賃
貸
経
営
の
姿
と
、
実
際
の

状
況
に
乖
離
（
か
い
り
）
が

あ
れ
ば
、
そ
れ
を
改
善
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。

（
２
）問
題
を「
見
え
る
化
」

す
る

　
多
く
の
オ
ー
ナ
ー
は
、
自

分
の
財
産
が
ど
ん
な
状
況
に

あ
り
、
将
来
ど
ん
な
問
題
を

生
む
か
気
づ
い
て
い
ま
せ

ん
。
興
味
が
あ
る
の
は
空
室

や
今
月
の
家
賃
収
入
と
い
っ

た
目
先
の
こ
と
で
す
。
し
か

し
「
資
産
運
用
」
の
観
点
か

ら
見
る
と
、
こ
れ
は
非
常
に

危
険
で
す
。
相
続
対
策
が
そ

の
良
い
例
と
言
え
る
で
し
ょ

う
。
事
前
に
将
来
の
問
題
に

気
づ
い
て
い
れ
ば
、
選
択
肢

の
中
か
ら
ベ
ス
ト
な
対
策
を

選
ぶ
こ
と
が
で
き
ま
す
が
、

相
続
発
生
ま
で
問
題
に
気
づ

か
ず
放
置
し
た
こ
と
で
打
て

る
手
が
減
り
、
家
族
に
残
せ

る
資
産
が
な
く
な
っ
た
、
と

い
う
の
は
よ
く
あ
る
話
で

す
。

　
だ
か
ら
こ
そ
、
問
題
を
顕

在
化
さ
せ
て
「
見
え
る
化
」

す
る
こ
と
が
重
要
な
の
で

す
。
ま
だ
本
人
が
元
気
な
う

ち
に
財
産
診
断
を
行
い
、
そ

れ
を
オ
ー
ナ
ー
に
見
せ
る
こ

と
で
す
。
そ
う
す
れ
ば
、
オ

ー
ナ
ー
自
ら
「
こ
こ
が
問
題

だ
か
ら
、
こ
こ
を
対
策
し
な

け
れ
ば
」
と
気
づ
く
こ
と
が

で
き
ま
す
。
あ
と
は
問
題
解

決
に
役
立
つ
商
品
を
提
案
す

る
だ
け
で
話
が
ス
ム
ー
ズ
に

進
み
ま
す
。

（
３
）
損
益
と
収
支
を
セ
ッ

ト
で
分
析

　
相
続
対
策
で
は
「
分
割
」

「
納
税
」
「
節
税
」
が
三
大

対
策
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。

分
割
と
納
税
は
時
価
ベ
ー
ス

で
あ
る
一
方
、
節
税
は
相
続

税
評
価
ベ
ー
ス
と
な
り
ま

す
。
時
価
と
相
続
税
評
価
が

一
致
し
な
い
の
は
ご
存
じ
の

通
り
で
す
が
、
こ
の
二
つ
を

把
握
し
て
い
な
い
と
、
節
税

に
は
な
っ
た
が
家
族
に
分
け

る
資
産
が
な
く
な
っ
た
と
い

う
事
態
に
陥
り
ま
す
。
多
く

の
オ
ー
ナ
ー
は
「
先
祖
代
々

の
土
地
を
売
ら
ず
に
賃
貸
経

営
す
る
」
と
い
う
発
想
な
の

で
、
そ
も
そ
も
売
却
を
視
野

に
入
れ
て
お
ら
ず
、
物
件
や

土
地
の
時
価
を
知
ら
な
い
方

が
圧
倒
的
で
す
。そ
の
た
め
、

生
前
に
相
続
税
評
価
の
高
い

不
動
産
を
売
却
し
て
時
価
の

高
い
不
動
産
に
組
み
換
え
る

と
い
っ
た
効
果
的
な
対
策
が

あ
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
売

ら
な
い
賃
貸
経
営
に
こ
だ
わ

っ
て
損
を
し
て
い
る
ケ
ー
ス

が
多
発
し
て
い
ま
す
。
そ
れ

ら
を
防
ぐ
に
は
、
ま
ず
、
賃

貸
経
営
の
Ｃ
Ｆ
と
税
金
を
セ

ッ
ト
で
見
る
こ
と
が
重
要
で

す
。
要
す
る
に
、
不
動
産
分

野
と
税
務
分
野
を
両
輪
と
し

た
分
析
が
オ
ー
ナ
ー
の
真
の

問
題
解
決
に
結
び
つ
く
の
で

す
。
冒
頭
、
士
業
や
金
融
機

関
の
知
識
だ
け
で
は
悩
み
が

解
決
に
な
ら
な
い
と
言
っ
た

の
は
そ
の
た
め
で
す
。

　
例
え
ば
、
賃
貸
経
営
に
よ

る
税
引
き
前
Ｃ
Ｆ
が
黒
字
で

も
、
税
引
き
後
で
は
赤
字
に

な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
そ

れ
は
、
損
益
で
は
元
金
返
済

が
経
費
と
な
ら
な
い
た
め
不

動
産
所
得
が
大
き
く
な
り
、

そ
こ
に
所
得
税
が
課
せ
ら
れ

る
こ
と
で
起
こ
り
ま
す
。
こ

れ
を
分
か
っ
た
上
で
Ｃ
Ｆ
改

善
や
資
産
形
成
の
提
案
を
行

う
必
要
が
あ
る
の
で
す
。

（
４
）時
価
、相
続
税
評
価
、

簿
価
を
見
比
べ
る

　
時
価
、
相
続
税
評
価
、
簿

価
の
三
つ
の
バ
ラ
ン
ス
シ
ー

ト
を
見
比
べ
る
こ
と
も
非
常

に
重
要
で
す
（
図
参
照
）
。

物
件
の
売
買
や
入
れ
替
え
時

に
は
、
こ
の
三
つ
を
比
較
し

て
提
案
し
な
け
れ
ば
、
オ
ー

ナ
ー
の
問
題
解
決
に
は
つ
な

が
り
ま
せ
ん
。
相
続
税
対
策

で
不
動
産
を
購
入
す
る
こ
と

は
よ
く
あ
り
ま
す
。
そ
れ
は

時
価
よ
り
相
続
税
評
価
が
低

い
こ
と
を
利
用
し
た
相
続
財

産
の
圧
縮
で
す
。
こ
の
手
法

は
確
か
に
節
税
に
は
な
り
ま

す
が
、
そ
れ
は
購
入
し
た
不

動
産
の
売
却
時
に
時
価
が
簿

価
よ
り
も
高
い
こ
と
が
前
提

と
な
り
ま
す
。
不
動
産
を
売

却
す
る
と
き
に
は
、
売
却
価

格
か
ら
簿
価
を
差
し
引
い
た

額
が
譲
渡
益
と
な
り
、
そ
こ

に
譲
渡
税
が
か
か
り
ま
す
。

売
却
価
格
が
簿
価
よ
り
も
低

い
と
売
却
損
に
な
り
ま
す
。

そ
の
売
却
損
が
不
動
産
購
入

に
よ
る
相
続
税
の
節
税
額
よ

り
大
き
け
れ
ば
意
味
は
あ
り

ま
せ
ん
。
こ
の
よ
う
に
、
時

価
、
相
続
税
評
価
、
簿
価
を

把
握
す
る
こ
と
が
重
要
と
な

る
の
で
す
。

　
こ
こ
で
、
実
際
に
行
っ
た

Ｃ
Ｆ
改
善
提
案
を
ご
紹
介
し

ま
す
。

　
築

年
の
ア
パ
ー
ト
を
所

有
す
る
オ
ー
ナ
ー
で
、
資
金

繰
り
に
困
っ
て
お
ら
れ
ま
し

た
。
分
析
を
し
て
み
る
と
損

益
で
は
利
益
は
で
て
い
ま
し

た
が
Ｃ
Ｆ
は
マ
イ
ナ
ス
で

す
。

　
こ
れ
を
改
善
す
る
た
め
、

①
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
、
②
金

利
が
低
い
融
資
へ
の
借
り
換

え
、
③
融
資
期
間
の
延
長
を

提
案
し
ま
し
た
。
①
は
、
収

入
増
に
よ
り
所
得
税
は
増
え

ま
す
が
、
そ
れ
以
上
の
収
入

増
で
Ｃ
Ｆ
は
改
善
し
ま
す
。

②
は
、
金
利
減
少
に
よ
り
経

費
が
減
る
た
め
所
得
税
は
増

え
ま
す
が
、
そ
れ
以
上
の
利

息
削
減
に
よ
っ
て
Ｃ
Ｆ
は
改

善
し
ま
す
。
③
は
、
返
済
期

間
は
長
く
な
り
ま
す
が
毎
月

の
返
済
額
は
減
り
Ｃ
Ｆ
が
改

善
し
ま
す
。

　
本
事
例
で
は
③
を
採
用
し

ま
し
た
が
、
こ
の
よ
う
に
損

益
と
収
支
を
セ
ッ
ト
で
見
て

い
く
と
、
い
ろ
い
ろ
な
対
策

が
あ
り
ま
す
し
、
そ
れ
ら
を

比
較
す
る
こ
と
で
最
も
効
果

の
高
い
対
策
が
見
え
て
き
ま

す
。

　
こ
の
よ
う
に
、
財
産
を
把

握
分
析
し
、
そ
こ
か
ら
提
案

に
つ
な
げ
る
と
い
う
プ
ロ
セ

ス
で
あ
れ
ば
、
難
な
く
オ
ー

ナ
ー
に
受
け
入
れ
ら
れ
、
問

題
解
決
に
つ
な
が
り
ま
す
。

特
定
の
商
品
に
し
ば
ら
れ
る

こ
と
な
く
、
フ
レ
キ
シ
ブ
ル

な
提
案
を
行
う
こ
と
も
可
能

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

第回
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