
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
と
目
標
・
目
的
を
共
有

執筆者

　　賃貸管理　　
〝
投
資
〟か〝
投
機
〟

保
有
期
間
で
判
断

重
要
視
す
べ
き

メ
リ
ッ
ト
を
把
握

優
先
度
探
り

家
主
に
提
案

全国賃貸住宅新聞（９） 第号〈第種郵便物認可〉．．

（
毎
月
第
４
週
掲
載
）

　
Ｃ
Ｐ
Ｍ

（
米
国
公
認
不

動
産
経
営
管
理
士
）
の
ミ
ッ

シ
ョ
ン
は
「
オ
ー
ナ
ー
利
益

の
最
大
化
」
と

「
不
動
産
価
値

の
最
大
化
」
を

常
に
考
え
、
そ

れ
を
実
現
す
る

た
め
の
提
案
を

し
、
「
オ
ー
ナ
ー
の
目
標
、

目
的
を
実
現
す
る
こ
と
」
で

す
。
し
か
し
、
Ｃ
Ｐ
Ｍ

を

取
得
す
る
ま
で
の
私
の
提
案

と
言
え
ば
、
ま
ず
、
オ
ー
ナ

ー
の
目
標
、
目
的
が
何
な
の

か
、
そ
の
聞
き
取
り
は
で
き

て
い
た
の
か
、
か
な
り
怪
し

い
状
況
で
し
た
。
満
室
に
な

れ
ば
全
て
Ｏ
Ｋ
と
い
う
、
オ

ー
ナ
ー
の
経
営
状
況
は
頭
に

な
い
と
い
う
典
型
的
な
独
り

よ
が
り
状
態
で
し
た
。
自
分

の
提
案
は
、
き
っ
と
オ
ー
ナ

ー
の
た
め
に
な
っ
て
い
る
と

い
う
、
あ
る
意
味
根
拠
の
な

い
自
信
は
あ
り
な
が
ら
も
、

本
当
に
そ
う
で
あ
る
か
わ
か

ら
な
い
と
い
っ
た
、
常
に

「
一
抹
の
不
安
」
が
あ
る
状

態
で
し
た
。
そ
れ
は
、
賃
貸

経
営
に
つ
い
て
勉
強
し
、
わ

か
る
こ
と
が
増
え
れ
ば
増
え

る
ほ
ど
に
、
大
き
く
な
っ
て

い
ま
し
た
。
提
案
時
に
、
何

を
明
確
に
す
る
と
オ
ー
ナ
ー

が
安
心
し
、
さ
ら
に
自
分
自

身
の
「
一
抹
の
不
安
」
な
ど

が
な
く
な
り
、
よ
り
自
信
を

持
っ
た
提
案
が
で
き
る
の

か
、
常
に
考
え
て
は
い
る
が

霧
が
晴
れ
な
い
よ
う
な
状
況

が
続
い
て
い
ま
し
た
。
し
か

し
あ
る
と
き
、
ひ
ょ
ん
な
こ

と
か
ら
た
ど
り
着
い
た
Ｃ
Ｐ

Ｍ

と
い
う
ラ
イ
セ
ン
ス

が
、
不
安
を
解
消
す
る
「
何

か
」
を
探
し
続
け
る
霧
が
か

っ
た
日
々
に
、
ひ
と
つ
の
答

え
を
与
え
て
く
れ
る
こ
と
に

な
り
ま
し
た
。

　
不
動
産
の
オ
ー
ナ
ー
と
い

っ
て
も
さ
ま
ざ
ま
な
タ
イ
プ

が
あ
り
ま
す
。
た
だ
、
収
益

物
件
を
持
つ
に
至
っ
た
経
緯

は
さ
ま
ざ
ま
で
も
理
由
は
大

き
く
２
つ
に
分
類
で
き
ま

す
。
「
投
機
」
と
「
投
資
」

で
す
。

　
投
機
を
目
的
と
し
た
収
益

物
件
は
、比
較
的
短
期
間
で
、

売
却
に
よ
っ
て
収
益
を
出
す

こ
と
を
目
的
と
し
、投
資
は
、

保
有
期
間
を
長
く
し
て
日
々

の
収
益
を
得
る
と
い
っ
た
イ

メ
ー
ジ
で
し
ょ
う
か
。
私
ど

も
の
お
客
様
は
、
ど
ち
ら
か

と
い
う
と
地
主
さ
ん
が
多
い

た
め
「
投
資
」
を
目
的
に
し

て
い
る
方
が
大
半
で
す
。

　
Ｃ
Ｐ
Ｍ

で
は
、
そ
の

「
投
資
」
は
、
不
動
産
の
場

合
、
投
資
家
に
５
つ
の
メ
リ

ッ
ト
を
提
供
す
る
と
教
わ
り

ま
す
。
５
つ
の
メ
リ
ッ
ト
と

は
「
安
全
性
」
「
定
期
的
収

益
」
「
レ
バ
レ
ッ
ジ
」
「
価

格
上
昇
」
「
節
税
」
で
す
。

ま
ず
は
、
そ
の
オ
ー
ナ
ー
に

と
っ
て
、
ど
の
メ
リ
ッ
ト
を

重
要
視
し
て
い
る
か
を
聞
き

出
す
こ
と
か
ら
始
め
ま
す
。

　
地
主
さ
ん
の
場
合
、
大
き

な
リ
ス
ク
は
負
い
た
く
な
い

と
い
う
「
安
全
性
」
に
重
き

を
置
い
て
い
る
方
が
多
い
で

す
。
リ
ス
ク
は
冒
し
た
く
な

い
が
「
定
期
的
収
益
」
は
確

保
し
た
い
と
い
う
方
が
多
い

と
い
う
傾
向
が
あ
り
ま
す
。

　
新
築
当
初
は
「
レ
バ
レ
ッ

ジ
」
も
意
識
し
て
始
め
ら
れ

た
の
で
す
が
、
年
数
が
経
過

す
る
と
、
こ
れ
が
経
営
の
重

荷
に
な
っ
て
い
き
、
家
賃
は

極
力
下
げ
た
く
な
い
と
い
う

思
い
に
結
び
つ
き
ま
す
。

　
「
節
税
」
に
つ
い
て
は
、

そ
も
そ
も
相
続
税
を
は
じ

め
、
こ
れ
を
目
的
に
投
資
を

始
め
て
い
る
の
で
す
が
、
地

主
さ
ん
の
場
合
、
こ
れ
を
深

く
ま
で
勉
強
し
て
経
営
さ
れ

て
い
る
方
は
、
私
の
周
り
に

は
少
な
い
の
が
現
状
で
す
。

　
最
も
意
識
さ
れ
て
い
な
い

の
が
、
「
価
格
上
昇
」
で
し

ょ
う
か
？
　
資
本
改
善
な
ど

で
賃
料
が
上
が
れ
ば
、
資
産

価
値
は
向
上
し
、
物
件
の
価

格
も
向
上
す
る
こ
と
に
な
り

ま
す
。
よ
っ
て
、
何
か
し
ら

の
手
で
今
よ
り
も
物
件
価
格

が
上
が
る
よ
う
に
考
え
る
の

も
賃
貸
経
営
に
必
要
な
こ
と

で
す
。
し
か
し
、
地
主
さ
ん

は
、も
し
も
の
と
き
以
外
は
、

物
件
を
売
却
す
る
と
い
う
選

択
肢
が
頭
に
な
い
た
め
、
こ

れ
に
関
し
て
聞
き
取
り
を
す

る
と
、
ポ
カ
ー
ン
と
さ
れ
て

し
ま
い
ま
す
。
ひ
ど
い
と
き

は
、
物
件
を
売
る
つ
も
り
は

無
い
！
　
な
ん
て
、
お
叱
り

を
い
た
だ
く
こ
と
も
あ
り
ま

す
。

　
次
に
、
こ
う
い
っ
た
「
投

資
」
の
メ
リ
ッ
ト
の
う
ち
、

オ
ー
ナ
ー
が
そ
れ
ぞ
れ
に
ど

の
程
度
の
許
容
度
が
あ
る
の

か
を
探
り
、
そ
の
方
の
思
い

に
沿
っ
た
提
案
を
し
て
い
く

わ
け
で
す
。
私
に
持
ち
込
ま

れ
た
過
去
の
事
例
に
、
相
談

の
入
り
口
は
、
一
見
「
定
期

的
収
益
」
を
目
的
に
し
て
い

る
よ
う
に
思
え
た
方
が
、
実

は
「
価
格
上
昇
」
と
「
節
税

（
税
金
）
」
の
実
現
を
目
的

に
し
て
い
る
方
だ
っ
た
と
い

う
ケ
ー
ス
が
あ
り
ま
す
。

　
そ
の
方
は
、
年
配
の
女
性

の
オ
ー
ナ
ー
で
し
た
が
、

「
空
室
が
増
え
て
困
っ
て
い

る
の
で
、
な
ん
と
か
し
て
空

室
を
埋
め
た
い
」
と
の
相
談

で
、
空
室
の
リ
フ
ォ
ー
ム
見

積
も
り
の
依
頼
を
い
た
だ
き

ま
し
た
。
全

戸
中
９
戸
も

空
い
て
い
る
よ
う
な
状
態

で
、
そ
の
空
室
も
か
な
り
ひ

ど
い
荒
れ
よ
う
で
し
た
。
以

前
の
私
で
あ
れ
ば
、
今
の
流

行
は
こ
う
で
、
費
用
も
で
き

る
だ
け
安
く
施
工
し
ま
す
、

管
理
も
う
ち
で
お
願
い
し
ま

す
！
　
と
言
っ
た
具
合
だ
っ

た
と
思
い
ま
す
。
し
か
し
、

そ
こ
は
Ｃ
Ｐ
Ｍ

的
な
切
り

口
で
、
オ
ー
ナ
ー
と
部
屋
の

確
認
を
し
な
が
ら
、
何
故
空

室
が
多
く
な
っ
た
の
か
、
ど

う
い
う
経
緯
で
収
益
物
件
を

も
っ
て
い
る
の
か
な
ど
、
先

述
の
メ
リ
ッ
ト
の
う
ち
、
ど

れ
に
優
先
順
位
を
置
い
て
い

る
の
か
を
確
認
し
な
が
ら
話

を
し
ま
す
。

　
そ
の
中
で
、
数
年
前
に
ご

主
人
を
亡
く
さ
れ
、
二
人
の

成
人
し
た
お
子
さ
ん
の
た
め

に
、
不
動
産
は
処
分
し
て
、

自
分
が
健
在
な
う
ち
に
引
き

継
ぎ
を
終
え
た
い
と
い
う
思

い
が
聞
き
出
せ
ま
し
た
。
現

状
の
経
営
状
況
や
、
空
室
の

荒
れ
具
合
を
見
る
と
、
す
ぐ

に
は
売
れ
な
い
だ
ろ
う
し
、

思
う
金
額
で
は
売
れ
な
い
だ

ろ
う
と
考
え
、
空
室
を
無
く

し
た
い
と
、
弊
社
に
相
談
に

み
え
た
と
の
こ
と
で
し
た
。

相
談
の
入
り
口
は
「
定
期
的

収
益
」
を
重
視
し
た
オ
ー
ナ

ー
か
と
思
い
ま
し
た
が
、
そ

の
後
リ
フ
ォ
ー
ム
見
積
も
り

を
提
出
し
、
投
資
分
析
に
沿

う
形
で
家
賃
収
入
が
改
善
し

た
際
の
、
物
件
の
価
格
の
予

想
も
提
示
し
た
結
果
、
即
断

で
、
大
掛
か
り
な
資
本
改
善

を
行
い
「
価
格
上
昇
」
を
目

指
し
た
い
と
の
要
望
を
い
た

だ
き
、
そ
れ
を
実
行
す
る
こ

と
に
な
り
ま
し
た
。

　
「
節
税
（
税
金
）
」
の
側

面
は
、
ご
自
分
の
相
続
の
こ

と
を
考
え
て
こ
の
よ
う
な
決

断
を
し
た
、
と
い
う
意
味
で

は
、
こ
れ
も
優
先
順
位
も
高

か
っ
た
の
で
す
。そ
の
後
は
、

資
本
改
善
が
う
ま
く
い
き
、

２
年
後
に
、
９
戸
の
空
室
が

２
つ
に
な
っ
た
状
態
で
、
売

却
の
出
口
を
と
り
、
目
標
を

達
成
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
ま

し
た
。

　
こ
の
オ
ー
ナ
ー
は
ど
ち
ら

か
と
い
う
と
相
談
時
か
ら

「
合
理
的
」
な
考
え
を
お
持

ち
だ
っ
た
た
め
、
あ
る
程
度

費
用
が
か
か
っ
て
で
も
、
リ

フ
ォ
ー
ム
を
し
て
資
本
改
善

を
行
い
、
空
室
を
埋
め
た
い

と
思
っ
て
い
ま
し
た
。
し
か

し
、
こ
の
よ
う
に
最
初
か
ら

「
合
理
的
」
に
考
え
ら
れ
る

お
客
様
は
、
実
は
少
な
く
、

現
実
に
は
、
私
ど
も
の
お
客

様
で
あ
る
「
地
主
さ
ん
」
の

よ
う
に
、
費
用
を
か
け
た
く

な
い
が
（
安
全
性
）
が
、
キ

ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
は
無
い
と

困
る
（
定
期
的
収
益
）
と
い

う
タ
イ
プ
の
方
が
ほ
と
ん
ど

な
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う

か
。
そ
ん
な
地
主
さ
ん
と
の

話
の
中
で
も
、
５
つ
の
メ
リ

ッ
ト
う
ち
の
２
つ
を
重
要
視

し
て
い
る
こ
と
を
確
認
し
な

が
ら
も
、
残
り
の
３
つ
を
う

ま
く
使
う
と
、
オ
ー
ナ
ー
は

５
つ
の
メ
リ
ッ
ト
全
て
を
享

受
で
き
て
、
よ
り
良
い
経
営

が
で
き
る
と
い
う
こ
と
を
、

Ｃ
Ｐ
Ｍ

で
学
ぶ
さ
ま
ざ
ま

な
ス
キ
ル
な
ら
、
根
拠
を
も

っ
て
説
明
が
で
き
る
の
で

す
。

　
オ
ー
ナ
ー
の
思
い
は
さ
ま

ざ
ま
で
す
が
、
相
談
を
受
け

る
立
場
と
し
て
、
ど
ん
な
目

標
、
目
的
を
持
っ
て
い
る
か

を
聞
き
取
る
こ
と
が
重
要
で

す
。
さ
ら
に
、
そ
の
中
で
５

つ
の
メ
リ
ッ
ト
の
ど
れ
の
優

先
順
位
が
高
い
の
か
、
雑
談

の
中
で
色
々
い

ろ
い
ろ
な
質
問

を
し
て
探
っ
て

い
く
と
い
う
Ｃ

Ｐ
Ｍ

ス
キ
ル

で
の
知
識
は
、

新
規
の
管
理
受
託
や
リ
フ
ォ

ー
ム
提
案
な
ど
に
も
役
立
つ

と
思
い
ま
す
。

第回

アースリンクプロジェクト
代表取締役　生駒哲也

【略歴】
年にＣＰＭ（米国公認
不動産経営管理士）を取得。
岐阜県岐阜市では、第一号の
ＣＰＭとなる。

長年培ってきたリフォームや
管理業務の経験に、ＣＰＭ
の数字的論理を加え、家主の
利益の最大化し、目標・目的
の実現をお手伝いをすべく、
日々の業務を行っています。
この業界に入った年以上前
も、現在も、変わらない大家
さんのニーズ（悩み）を、ひと
つでも多く解決し、家主とそ
の家族が幸せになるお手伝い
ができればと思っています。


